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前言
2024年，你还把买房作为人生必选项吗？

过去二十多年，中国经济高速发展及城镇化进程的推进，给房地产行业带

来巨大的红利，房价如同搭载火箭般上升。

但2022年以来，情况发生了变化，销售不振，房价回落，不少购房者的资产

缩水。一些高位购房的人纷纷在社交媒体表示，“现在房贷跟房价差不多，

首付打水漂，还白搭了将近一半的利息”、“这五个月省吃俭用地提前还商

贷，看着马上就要还完了，突然感觉白省吃俭用了”。

2024年5月17日，央行连续发布三项新政策，提振市场信心：下调个人住房

公积金贷款利率、调整商业贷款首付比例、取消全国层面个人住房商业贷

款利率下限。此后，市场确实在一定程度上得到了刺激。5月27日，上海发

布“沪九条”，据中原地产公布的数据，当周上海新建商品住宅成交面积15.5

万平方米，环比增加34.83%。

然而，市场上仍存在许多不确定因素，使得一部分人对购房持观望态度。我

们很好奇，在现在的年轻人中，有多少人仍然坚持买房？现如今，人们买房

的动因是什么？

前段时间，《DT商业观察》发起了一次关于购房的调研，累计回收有效样本

1916个。参与调研的人群中，95后、90后占比超7成，一线及新一线城市人

群超7成，男女比例接近1�1，因此，此次调研可以看作是对大城市年轻人购

房态度的一个摸底。

以下，是本次调研的具体发现。
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超3成人
认为买房不是必选项，
一线城市、未婚、男性
的买房意愿最弱

“有房才有家”的乡土观念让中国人

对房子有着特殊的执念。

随着时代变化，人们对买房的坚持有

所松动，但仍有超4成人认为“买房是

人生必选项”，比认为“买房不是人生

必选项”的人群高出10.2个百分点，

此外还有23.6%的人表示“说不好”。

不同的性别、年龄、人生阶段以及所在

城市，都会对买房的想法产生影响。

其中，女性的购房意愿更强烈，男性

的态度更加开放。45.8%的女性认为

一定要买房，比男性高出5个百分点，

相比之下，37.3%的男性认为不一定

要买房，比女性高出8.5个百分点。

经济越发达的城市，人们越倾向于灵

活的生活方式。在一线城市，近4成

的人认为购房不是人生的必选项，而

在 二 线 城 市，这个 比 例 降 低 到了

23.2%。

值得注意的是，从75后到00后，每个

年代都有超过3成的人，认为买房不

是人生的必选项。

但年龄越大，认为一定要买房的人

越多，持犹豫态度的人会减少。在未

婚未育人群中，只有37.3%的人认为

买房是必要的，而这个比例在已婚已

育人群中，达到了59.4%。

总的来说，一线城市、未婚、男性年

轻群体，买房意愿最低。

不过，人的想法会随时间而改变，调

研对象马先生向我们分享了两段经

历，这些经历改变了他对买房的看

法，从认为“不买房也可以”到赞同

“买房还是有必要的”：
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租房总有一种不安全
感，毕竟房子不是自己
的，还是有自己的房子
好。

“
马先生的父 亲生前是坚 定的租 房

党，刚开始住在北京二环内的四合

院，后来房租涨了移到二环边，最后

只能租在六环外，最终因为年老病

重，再也没人愿意租给他房子。

马先生自己毕业后也开始租房，刚开

始在公寓合租，结果遇到查隔断，后

来加钱整租，但因为养猫屡屡被拒，

就算租到了房子，房东和中介也很不

放心，总是要来看看。

“租房总有一种不安全感，毕竟房子

不是自己的，还是有自己的房子好”，

马先生说。

从数据来看，有33.1%的人认为买房

不是人生的必要选择，但只有5.7%

的人明确表示“不会考虑买房”，大多

数人对于买房持观望态度。

——马先生
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对你来说，买房是人生的必选项吗？

数据来源：DT研究院调研（N=1916）注：数据统计时间为2024年6月

买房是人生的必选项 买房不是人生的必选项说不好

超3成人认为买房不是人生必选项

总体 43.3% 33.1%23.6%

女性

男性

女性的潜在购房意愿更强

45.8%

40.8%

25.4%

21.9%

28.8%

37.3%

一线

新一线

二线

三到五线

大城市的人对购房的态度更开放

38.9%

44.1%

54.4%

51.4%

23.1%

25.6%

22.4%

23.7%

38.0%

30.3%

23.2%

24.9%

00后

95后

90后

85后

80后

75后

年龄越大，越认同买房的必要性

36.9%

39.2%

45.5%

54.3%

52.1%

52.4%

32.8%

34.9%

31.9%

30.5%

30.2%

33.3%

30.3%

25.9%

22.6%

15.2%

17.7%

14.3%

已婚已育

已婚未育

未婚未育

结婚生子后，认可买房必要性的比例上升

59.4%

53.4%

37.3%

14.5%

20.6%

26.5%

26.1%

26.0%

36.2%
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数据来源：DT研究院调研（N=1916）

购房意愿最强烈的场景
结婚只排第三

要不要买房，是成年人无法回避的

话题，至于何时迈出这一步，往往需

要一个触发的契机。对年轻人来说，

买房更多是出于对个人生活的考虑，

而非为他人做打算。

以下哪种情况下，你的购房意愿最强烈？

注：数据统计时间为2024年6月

选项排名

想定居下来

为自己养老做打算

结婚

生子

孩子上学

投资

给父母养老

不会考虑买房

为子女买房

选择该情况的人数比例

50.0%

30.5%

25.9%

20.9%

17.8%

12.6%

9.7%

5.7%

2.5%

1

2

3

4

5

6

7

8

9

《DT商业观察》的调研数据显示，

50%的人买房是为了在一个城市安

定下来，30.5%的人是为自己养老做

打算，接下来才是为了结婚、生子、

孩子上学等。
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男女购房动机存在差异，女性购房意

愿最强烈的三大场景分别是定居、养

老、生子，而男性购房意愿最强烈的

三大场景分别是定居、结婚、生子。

更多的女性将买房视作“给自己留后

路”，为自己养老而买房的女性比例

比男性高出18.9个百分点。

在小红书上，#单身女性买房 话题浏

览量达到1286.4万次，许多女性选择

婚前买房，在她们看来，房子的大小

并不重要，但它能给足自己底气和安

全感，为日后生活规避风险。

相比之下，男性更多为了家庭而买

房。为结婚而买房的男性比例比女性

高出16个百分点，为了生子和孩子上

学而买房的比例，分别比女性高出1.7

和2.8个百分点。

不少男性表达了结婚带来的购房压

力。95后钟先生表示：“不买房，结婚

后怎么办？未来孩子教育怎么办？这

就是现实，也是给自己的压力。”90后

李先生也认同：“如果打算结婚生子，

最好还是能力范围内有一套房吧。”

男性为结婚而买房
女性在该选项的比例
为17.9%

女性为养老而买房
男性在该选项的比例
为21.1%

33.9%

40%
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以下哪种情况下，你的购房意愿最强烈？

数据来源：DT研究院调研（N=1916）注：数据统计时间为2024年6月

男 性 女 性

选项

想定居下来

结婚

生子

为自己养老做打算

孩子上学

投资

给父母养老

不会考虑买房

为子女买房

选择该选项的人数比例 选择该选项的人数比例

48.0%

33.9%

21.8%

21.1%

19.2%

12.4%

8.8%

8.0%

2.6%

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

2

3

4

5

6

7

8

9

选项

想定居下来

为自己养老做打算

生子

结婚

孩子上学

投资

给父母养老

不会考虑买房

为子女买房

52.0%

40.0%

20.1%

17.9%

16.4%

12.8%

10.6%

3.4%

2.4%
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事实上，许多人买房子，都是在为内心的安全感买单。

《DT商业观察》调研数据显示，51.9%的人认为房子能带来“归属感”，41.9%的人给

房子赋予“安全感”的意义，超3成人认为房子代表了“稳定”和“家庭”。

而在这个充满变化的时代，安全感是需要极高成本的。

所以，年轻人愿意为买房花多少钱？

房子在你心目中代表什么？

数据来源：DT研究院调研（N=1807）注：数据统计时间为2024年6月

气泡大小表示选择该选项的人数比例

归属感

安全感

稳定家庭

独立

自由

压力

束缚

财富

幸福

躺平责任奋斗
其他

梦想

51.9%

41.9%

39.6%
34.4%

25.6%

21.1%

18.4%

13.3%

12.3%

11.5%

11.1%10.2%3.9% 2.7%

2.0%



我们以上海为例算了一笔账，发现年轻人想要在大

城市买房，确实很难。

根据上海统计局公布的最新数据，2022年上海全口

径 社 会 平均 工 资 为 每月12 18 3 元，平均 年 薪 为

146196元。

根据房天下数据，2024年6月上海徐汇区的新房成

交均价138584元/m²，10倍年薪相当于10.55平方

米。在房价偏低的嘉定区，2024年6月新房成交均价

52434元/m²，用平均年薪的10倍计算，可以买到

27.88平方米。
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年轻人的买房承受力：
接受用年薪的6-10倍买房、
贷款3-7成买房

38%的人接受用年薪的6-10倍买房，这反映出年轻

人对房款的普遍承受能力。

不同城市之间略有差异，在一线城市，用10倍及以下

年薪买房的人占比56%（这当中不排除有人选择返乡

买房或在其他城市买房），而在三至五线城市，这个

比例为71.1%。
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1-5倍

6-10倍

11-20倍
21-30倍
31-40倍
40倍以上
暂时没想过
这个问题

1-5倍

6-10倍

11-20倍

21-30倍
31-40倍

40倍以上

暂时没想过这个问题

你能接受用目前年薪的多少倍买房？（总房款）

数据来源：DT研究院调研（N=1807）注：数据统计时间为2024年6月

20.9%

38.0%

20.1%

1.4%

4.2%

1.9%

13.6%

100%

80%

60%

40%

20%

0

一线
城市

新一线
城市

二线
城市

三至五线
城市

21.9%

34.1%

20.9%

5.4%

13.7%

18.4%

41.6%

20.3%

2.7%

14.2%

16.7%

42.1%

22.8%

3.9%

14.0%

28.9%

42.2%

12.0%

3.0%

9.6%
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现金 流不够+想买房，年轻人选择

贷款。

《DT商业观察》调研数据显示，只

有13.4%的人选择不贷款买房，超

过4成人将贷款3-7成买房，这意味

着他们需要长期面对月供的压力。

注：数据统计时间为2024年6月   
数据来源：DT研究院调研（N=1807）

你愿意贷款几成买房？

贷款3成及以下

贷款3-7成

贷款7成及以上

全款拿下，不贷款

暂时没想过这个问题

22.6%

43.2%

13.5%

13.4%

7.3%
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这种压力可能导致生活质量的下降，调研数据显示，84.5%

的人都会为买房而牺牲生活质量。具体来看，52.9%的人将

延迟买车等其他大额支出，46.3%会减少旅游等体验性消

费，37%愿意降低日常消费水平。

对普通人来说，买房往往意味着在经济压力、生活质量与理

想住房条件之间不断权衡与妥协。

为了买房，你可以在哪些方面降低生活质量？

数据来源：DT研究院调研（N=1807）注：数据统计时间为2024年6月

选项排名

延迟其他大额支出，比如买车

减少旅游等体验性消费

降低日常消费水平

减少社交活动

选择强度更大的工作来赚钱

选择较远的居住地点

都不愿意

牺牲舒适度，选条件稍差的住房

选择该选项的人数比例

52.9%

46.3%

37.0%

30.7%

22.7%

19.1%

15.5%

10.1%

1

2

3

4

5

6

7

8
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年轻人买房
平均动用2.6个“钱包”

除了贷款，想买房但难以承担房价的年轻人还会向父母求助。数据显示，年轻人

的购房资金来源，依次是自己（83.2%）、父母（56.6%）、伴侣（28.7%）以及伴侣

的父母（16.7%）。

我们算了一笔账，年轻人买一套房平均要动用2.6个“钱包”。更有大约12.8%的人，

为了买房动用了几乎所有可能的经济来源，即自己、父母、伴侣及伴侣的父母这六

个“钱包”。

值得注意的是，夫妻共同购房模式正在发生变化，28.8%的人希望自己独立买房，

26.1%的人希望通过自己和父母的支持来买房，年轻人更倾向于靠自己和父母，而

非与伴侣一起，实现买房梦想。

《DT商业观察》调研数据显示，不到3成人选择与伴侣一起买房，只有6.1%的人

表示将与伴侣两人独立承担房款。

婚姻或许是情感的归属，但房子往往能给人更为实际的安全感，随着婚姻观念的

变化，越来越多的年轻人希望拥有自己的居住空间，他们选择先买房后结婚，或

者独立购房而不结婚，而不是依赖于传统的夫妻共同购房模式。

在婚恋市场上，婚前有房也成为一个重要的筛选条件。90后邵先生表示：“相亲市

场没房很难谈到一个合适的对象。”90后女生小普也说：“在父母支持下购买了自

己名下的婚前房产，作为女生在婚恋市场上很有竞争力。”
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受访者的购房资金来源及其组成部分

数据来源：DT研究院调研（N=1807）注：数据统计时间为2024年6月

选择该选项的人数比例

只靠自己

自己+父母
自己+父母+伴侣+伴侣父母

只靠父母

自己+父母+伴侣

自己+伴侣

其他

你的购房资金来自哪里？

你的购房资金由哪些部分组成？

28.8%

26.1%
12.8%

8.2%

6.9%

6.1%

11.0%

100%

80%

60%

40%

20%

0

自
己

父
母

伴
侣

伴
侣
的
父
母

向
其
他
人
借
钱

暂
时
没
想
过
这
个
问
题

1 2 3

83.2% 56.6% 28.7%

16.7%
6.9% 5.8%
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房贷、房价、生活质量
是三座大山，
租房成为买房的“平替”

当然，也有部分人坚定表示不买房，

这部分人以生活在一线城市的95后

未婚男性为主。

从调研数据来看，他们不考虑买房的

三 大 原 因 分 别 是 ：不 想 背 负 房 贷

（73.4%）、不想为买房降低生活品质

（ 5 5 % ）、房 价 超 出 承 受 范 围

（52.3%）。

人们不是不喜欢房子，而是负担太

重，高线城市的首付门槛已经劝退了

一大批人，即使有能力负担，后续房

贷压在身上，人们也害怕过上不敢花

钱、不敢离职甚至不敢生病的生活。

年轻人不愿意一睁开眼就要为了钢

筋水泥去奋斗，这与他们所追求的

“人生是旷野”背道而驰。正如一位调

研对象所说：

“很无奈，为了头顶几片瓦，居然要

付 出 这 么长 时 间，花 费 这 么 多金

作为一个家境并不宽裕，以后购房

完全靠自己的人来说，这件事太吓人

了，希望我的人生，不要只为这件事

打转。”

买房压力大，催生出当代人对租房的

高接受度，调研数据显示，近一半人

不买房，是因为租房更灵活方便；

38.5%的人不买房，是因为租房的性

价比更高。这一观点是有宏观数据

依据的。

首先，当前的租售比远远偏离合理区

间。根据诸葛数据研究中心发布的

报告，2023年全国重点50城租售比

为1：615（每平方米月租金/每平方米

的房价），意思是如果把房子租出

去，需要615个月（大约51年）才能收

回购房成本。

而根据国际标准，地产运行状况良

好的租售比通常为1�200到1�300，差

不多16年到25年就能把成本收回。
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换言之，对于消费者来说，当前买房的投资回收期过长，相比之下租房更有性价

比。其次，根据国家统计局，5月份全国70城中，各线城市商品住宅销售价格环比下

降、同比降幅略有扩大。目前的房价和租金都在下滑，对于购房者来说，投资风险

在增加，而租房者的压力在减轻。

总之，从性价比来看，租房的确是一个不错的选择，因此我们可以听到这样的声

音：“对买房也没有很大执念，如果租房能够稳定保障租客权益，我愿意长时间租

房，至少人来去自由。”

你不打算买房的原因有哪些？

数据来源：DT研究院调研（N=109）注：数据统计时间为2024年6月，统计范围为“不考虑买房”的样本

选项排名

不想背负房贷

不想为买房降低生活品质

房价超出承受范围

担心被房贷套牢

租房更灵活方便

租房性价比更高

可能换城市生活

担心房产贬值

家里或伴侣有房

有其他债务，不想增加负担

选择该原因的人数比例

73.4%

55.0%

52.3%

50.5%

47.7%

38.5%

37.6%

30.3%

14.7%

9.2%
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超3成人接受
房子有可能贬值

数据来源：DT研究院调研（N=1807）注：数据统计时间为2024年6月

购房投资回报
对你的购房决策
有多大影响？

会综合权衡各种因素，
不过分追求回报率

影响较小，
更关注住房本身

比较看重，
满足投资期望才会买

53.4%

32.7%

13.9%

在房地产市场过热的时代，房子被过度赋予投资属

性，成为人们追求财富增长的工具。那时，买房就是

为了赚钱，只要入场的时机合适，可以坐享资产的翻

倍增长。

然而，随着市场降温，房价下跌，房子作为刚性需求

的本质被重新强调，即买房要为自住考虑，而不仅仅

追求房价的上涨。

因此，在实际的购房决策中，超过一半的人表示，会

综合权衡位置、环境等各种因素，不过分追求高回报

率，超3成人表示投资回报对买房的影响较小，他们

更看重住房本身。
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最近两年，房价的持续下滑让许多人

资产贬值，房产保值已经不容易，追

求额外的回报更加困难。

《DT 商业 观 察》调 研 数 据显 示，

60.8%的人希望房产至少要保值，

34.4%的人接受房子有可能贬值，

只有不到5%，还在追求明显的价值

增长。

在当下，重新聚焦房子的刚需价值，

也是对购房者心理的一种保护，只有

当购房者不过分关注房价变动，他们

的心态才会更平稳，不会随着房价下

跌，使自己陷入焦虑和内耗。毕竟买

房子是为了居住，而不是投资或炒

房，只要短期内不打算卖房，就不用

在意增值或贬值。

正如95后陆女士说的：“房价对我而

言涨或跌我都会买，我要的只是自己

的家，一个里面所有东西都属于我的

家。”调研对象芹芹子也表示：“和炒

股一样没人能一直买在低点卖在高

点，适合自己的最重要。”

数据来源：DT研究院调研（N=1807）
注：数据统计时间为2024年6月

你对购房投资回报的
底线是怎样的？

至少要保值

接受有可能贬值

要有明显的价值增长

追求高额回报

60.8%

34.4%

4.1%

0.7%
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如今，大多数人在买房时，都将重心

放在房子的居住价值上。86.6%的人

表示，看重房子带来的生活便利性，

如 周 边 设 施 完 善、交 通 便 利 等，

54.2%的人强调环境的重要性。

不过，房子的投资属性仍然受到部分

人的关注，40.6%的人表示关心房子

的投资增值价值，期望在未来通过

房价上涨或租金收入，获得一定的

经济回报。

除了居住本身
你买房还看重什么？

数据来源：DT研究院调研（N=1807）
注：数据统计时间为2024年6月

选择该选项的人数比例

生活便利

环
境
疗
养

投
资
增
值

教
育
资
源

休
闲
娱
乐

文
化
氛
围

社交
圈子

职业发展

0

30%
60%

90%

风水价值
其他



写在最后

《2024年轻人买房意愿调查报告》  最后 ｜ 22

以上就是本次买房调研的全部内容，最后，我们整理出年轻人买房态度的

几点洞察：

在任何时代，买房都是一件人生大事，古人亦留下过“我生无定居，投老旋

求宅”“长羡蜗牛犹有舍，不如硕鼠解藏身”的诗句。

房子固然重要，但没有人生来的理想就是买房。房子，本质上应是生活的

容器，而非生活的全部。遗憾的是，在很多情况下，这一关系被本末倒置，

许多人只是在为房奔波，生活却沦为了房子的附庸。 

值得庆幸的是，越来越多的年轻人意识到了这一点，开始重新审视生活的本

质与购房的意义，无论买房还是不买房，核心是让自己过上理想中的生活。

因为，人从来都不是工具，人是自身的目的。

超3成人认为买房不是人生必选项，但年龄越大越想买房，女性比男性更想买房；

女性更多为养老而买房，男性更多为结婚而买房，但为结婚而买房的男性不到4成；

年轻人对于买房的承受力，具体可表现为用年薪的6-10倍买房、贷款3-7成买房；

年轻人买房平均要动用2.6个钱包，人们更多靠父母而非伴侣；

不打算买房的人群中，接近一半是因为租房更灵活方便，租房成为买房的“平替”；

年轻人更看重房子的“刚需”价值，超3成人接受房子有可能贬值 。

①

②

③

④

⑤

⑥



附录

《DT商业观察》买房调研人群画像

数据来源：DT研究院调研（N=1916）注：数据统计时间为2024年6月
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