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基本状况

上市公司数 102
行业总市值(亿元) 10,343.09
行业流通市值(亿元) 9,954.91

行业-市场走势对比

相关报告
1、《两单 REITs 扩募项目申报》
2025-04-07
2、《各 REITs密集披露年报及分红

公告》2025-04-01
3、《新房环比改善，二手房同环比

维持韧性》2025-03-30

重点公司基本状况

简称
股价 EPS PE 评级

(元) 2023A 2024E 2025E 2026E 2023A 2024E 2025E 2026E

保利发展 7.93 1.0 1.13 1.21 1.27 7.9 7.0 6.6 6.2 买入

招商蛇口 9.11 0.7 0.4 1.07 1.15 14.0 24.6 8.5 7.9 买入

招商积余 11.26 0.7 0.8 0.91 1.03 16.2 14.2 12.4 10.9 买入

华润万象生活 32.15 1.3 1.6 1.90 2.23 23.2 18.7 15.7 13.4 买入

保利物业 29.75 2.5 2.7 3.42 3.93 11.0 10.3 8.1 7.0 买入

备注：股价以 2025年 4月 7日收盘价为准，招商蛇口、招商积余、华润万象生活、保利物业因已出

2024年报，2024E使用 2024年年报数据，保利发展 2024E使用预测数据。

报告摘要
 一周行情回顾

本周，申万房地产指数下跌 0.9%，沪深 300指数下跌 1.37%，相对收益为 0.47%，

板块表现强于大盘。

 行业基本面
本周(3.28-4.3)，中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交 31221套，同比增

速-33.7%，环比增速-15%；合计成交面积 382.1万平方米，同比增速-27.7%，环比

增速-5.9%。

本周(3.28-4.3)，中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交 22398套，同比增

速 1.2%，环比增速-10.7%；合计成交面积 217.8万平方米，同比增速 4.7%，环比增

速-11.5%。

本周（3.28-4.3），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 18629.1万平方

米，环比增速-0.5%，去化周期 156.6周。

本周（3.24-3.30），土地供给方面，本周供应土地 2118.6万平方米，同比增速 19.2%；

供应均价 2715元/平方米，同比增速 223.2%。土地成交方面，本周成交土地 2335.9
万平方米，同比增速 11.1%；土地成交金额 621.5亿元，同比增速 55.4%。本周土地

成交楼面价 2660元/平方米，溢价率 23.1%。

本周（3.28-4.3）房地产企业合计发行信用债 58.2 亿元，同比增速 76.36%，环比增

速 0%。

投资建议：

 本周南京、广州、天津等核心城市持续加码楼市支持政策，包括南京取消限售、广州
推行不动产登记“全程网办”、天津下调二套首付比例至 20%，叠加中央“推动市场
止跌回稳”的财政支持导向，政策组合拳进一步释放需求潜力。高频数据方面，交易
端继续呈现结构性分化，新房同环比均下滑，二手房同比略有提升，但环比也出现下
滑，但下行幅度依然好于新房。稳健的房企仍然是投资重点，建议关注财务稳健、业
绩表现良好的龙头房企，如越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口、绿城中国等，
在当前政策环境下能够有效应对市场波动；同时随着市场需求的回升，物业管理公司
也有望迎来业绩和估值的修复，建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利
物业、万物云和绿城服务等。

 风险提示：销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及
时的风险。
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1. 一周行情回顾

 本周，申万房地产指数下跌 0.9%，沪深 300指数下跌 1.37%，相对收益为

0.47%，板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前

5位的房地产个股分别为：哈高科、卧龙地产、长春经开、铁岭新城、中迪

投资，涨跌幅排名后 5位的房地产个股分别为新湖中宝、深振业 A、皇庭国

际、大连友谊、ST爱旭。

图表 1：本周板块涨跌幅 图表 2：本周龙头企业涨跌幅

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

2. 行业新闻追踪

 【地方政策】3月 31日，南京市政府宣布推出七项政策措施，旨在促进房

地产市场平稳发展。自 2025年 3月 31日起，南京市全面取消商品住房转

让限制，居民在取得不动产权登记证书后即可上市交易。政策还包括优化“以

旧换新”模式，政府、开发企业补助及金融机构支持等多种方式，首批政府

补助资金达 1亿元人民币。

 【地方政策】3月 31日，广州市规划和自然资源局发布通知，进一步深化

不动产登记便利度改革。核心内容包括提供不动产登记在线委托服务，自然

人可通过广州不动产登记网上申请系统办理在线授权委托，登记机构通过视

频互动方式对委托内容和过程进行见证。土地抵押登记可通过金融“总对总”

系统办理，推广房屋带押过户全程网办，申请人可通过该系统申请相关组合

业务。同时，简化房屋预告登记网办业务申请表单，方便申请人填写。此外，

实现存量房查解封登记全城通办、公积金贷款购房过户“一件事”办理，允

许建设项目分期开发办证，支持工业厂房弹性租期产权分割。

 【地方政策】3月 31日，天津市宣布推出住房公积金新政策，涉及第二套

住房最低首付款比例调整和还款方式变更，新政将于 2025年 4月 1日起施

行。此次调整将第二套住房最低首付款比例由 30%降至 20%，旨在降低购

房者的首付压力，促进房地产市场的健康发展。

图表 3：本周新闻汇总

类型 内容 来源 日期

地方政策

3月 31 日，南京市政府宣布推出七项政策措施，旨在促进房地

产市场平稳发展。自 2025 年 3月 31 日起，南京市全面取消商

品住房转让限制，居民在取得不动产权登记证书后即可上市交

易。政策还包括优化“以旧换新”模式，政府、开发企业补助

及金融机构支持等多种方式，首批政府补助资金达 1亿元人民

南京市政府 2025/3/31
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币。

地方政策

3月 31 日，广州市规划和自然资源局发布通知，进一步深化不

动产登记便利度改革。核心内容包括提供不动产登记在线委托

服务，自然人可通过广州不动产登记网上申请系统办理在线授

权委托，登记机构通过视频互动方式对委托内容和过程进行见

证。土地抵押登记可通过金融“总对总”系统办理，推广房屋

带押过户全程网办，申请人可通过该系统申请相关组合业务。

同时，简化房屋预告登记网办业务申请表单，方便申请人填写。

此外，实现存量房查解封登记全城通办、公积金贷款购房过户

“一件事”办理，允许建设项目分期开发办证，支持工业厂房

弹性租期产权分割。

广州市规划

和自然资源

局

2025/3/31

地方政策

3月 31 日，天津市宣布推出住房公积金新政策，涉及第二套住

房最低首付款比例调整和还款方式变更，新政将于 2025 年 4 月

1 日起施行。此次调整将第二套住房最低首付款比例由 30%降至

20%，旨在降低购房者的首付压力，促进房地产市场的健康发展。

天津市住房

公积金管理

中心

2025/3/31

来源：浙江省财政厅，浙江省宁波市住房公积金管理中心，深圳市住房建设局，安徽省住建厅，中泰证券研究所

3. 个股公告及新闻追踪

 【新城控股】3 月 31日，新城控股举行 2024 年业绩说明会。会上，管理

层披露，2025年，新城控股共计 3亿美元境外债到期，公司将根据债务到

期时间做好资金安排并积极把握各类融资机会，确保债务到期偿付。截至

2024年 12月 31日，公司持有的投资性房地产余额为 1214亿，其中 1025
亿已用于借款的抵押。

 【绿城管理】3 月 31日，绿城管理控股有限公司召开 2024年度业绩发布

会。2024 财年，绿城管理将于 2025 年 7 月 18 日一般分红每股人民币

0.240000元，拆合每股 0.26港元。对于今年分红比例的调整，执行董事兼

行政总裁王俊峰表示，今年适度地调整分红比例，主要有两方面考虑，一方

面，基于公司业务持续发展需要。另一方面，公司也希望在创新业务赛道上，

去尝试做一些布局，例如以轻资产运营为主，但是也不排除在一些非常优质

的项目上，考虑进行适当出资，做小股代建。

 【越秀集团】3 月 31日，越秀地产在 2024 年度业绩会上表示，公司坚持

“以销定投”策略，聚焦经济、产业及人口资源丰富的一二线城市，过去三

年重点拓展北上广深及杭州、合肥、成都等核心城市。管理层称，当前土地

储备存量达 1102 亿元，2024 年新开工计划 1252 亿元，全年可销售货值

2350亿元，目标去化率 51%。截至 2023 年底，公司存货面积近 2000 万

平方米，货值约 3600 亿元，可支撑未来 2-3 年发展需求。2025 年拿地预

算维持约 300亿元，与 2024年基本持平。同时，公司通过组织架构调整优

化应对市场变化，确保稳健运营。
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图表 4：本周公司公告

公司名称 内容 日期

新城控股

3月 31日，新城控股举行 2024 年业绩说明会。会上，管理层披露，2025

年，新城控股共计 3亿美元境外债到期，公司将根据债务到期时间做好资金

安排并积极把握各类融资机会，确保债务到期偿付。截至 2024 年 12 月 31

日，公司持有的投资性房地产余额为 1214 亿，其中 1025 亿已用于借款的抵

押。

2025/3/31

绿城管理

3月 31日，绿城管理控股有限公司召开 2024 年度业绩发布会。2024 财年，

绿城管理将于 2025 年 7 月 18 日一般分红每股人民币 0.240000 元，拆合每

股 0.26 港元。对于今年分红比例的调整，执行董事兼行政总裁王俊峰表示，

今年适度地调整分红比例，主要有两方面考虑，一方面，基于公司业务持续

发展需要。另一方面，公司也希望在创新业务赛道上，去尝试做一些布局，

例如以轻资产运营为主，但是也不排除在一些非常优质的项目上，考虑进行

适当出资，做小股代建。

2025/3/31

越秀地产

3月 31日，越秀地产在 2024 年度业绩会上表示，公司坚持“以销定投”策

略，聚焦经济、产业及人口资源丰富的一二线城市，过去三年重点拓展北上

广深及杭州、合肥、成都等核心城市。管理层称，当前土地储备存量达 1102

亿元，2024 年新开工计划 1252 亿元，全年可销售货值 2350 亿元，目标去

化率 51%。截至 2023 年底，公司存货面积近 2000 万平方米，货值约 3600

亿元，可支撑未来 2-3 年发展需求。2025 年拿地预算维持约 300 亿元，与

2024 年基本持平。同时，公司通过组织架构调整优化应对市场变化，确保

稳健运营。

2025/3/31

来源：WIND，中泰证券研究所

4. 行业基本面

4.1 重点城市一手房成交分析
 本周(3.28-4.3)，中泰地产组跟踪的 38 个重点城市一手房合计成交 31221

套，同比增速-33.7%，环比增速-15%；合计成交面积 382.1万平方米，同

比增速-27.7%，环比增速-5.9%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四

线城市成交套数同比增速为-27.7%、-32.3%和-40.7%，环比增速为-23.4%、

-11.1%和-10.5%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

-21.8%、-34.6%和-18.6%，环比增速为-7.9%、-5.1%和-5.7%。
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图表 5：一手房成交套数同比分析（周度） 图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度） 图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（4.1-4.3），中泰地产组跟踪的 38 个重点城市一手房合计成交

124324套，同比增速-14%，环比增速 63.4%；合计成交面积 1438.7万平

方米，同比增速-5.6%，环比增速 81.4%。分能级来看，一线城市、二线城

市和三四线城市成交套数同比增速为 3.3%、-11.7%和-30.3%，环比增速为

76%、68.3%和 44.9%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增

速为 7.7%、-8.6%和-10.5%，环比增速为 96.7%、88.7%和 58.7%。
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图表 9：一手房成交套数同比分析（月度） 图表 10：一手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度） 图表 12：一手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所



行业定期报告

- 9 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

图表 13：一手房交易数据

一手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计 套数（套） 31221 -33.7% -15.0% 25758
成交面积（万平） 382.1 -27.7% -5.9% 286

一线城市 套数（套） 9279 -27.7% -23.4% 7959
成交面积（万平） 93.6 -21.8% -7.9% 69

二线城市 套数（套） 13071 -32.3% -11.1% 10534
成交面积（万平） 181.7 -34.6% -5.1% 137

三四线城市 套数（套） 8871 -40.7% -10.5% 7266
成交面积（万平） 106.8 -18.6% -5.7% 80

重点城市

北京 套数（套） 3210 -6.1% -34.3% 2346
成交面积（万平） 35.3 15.1% -6.9% 20

上海 套数（套） 3756 -38.4% -3.8% 2819
成交面积（万平） 38.8 -32.3% 6.7% 26

广州 套数（套） 1559 -37.5% -39.9% 2133
成交面积（万平） 12.1 -43.0% -39.1% 16

深圳 套数（套） 754 -8.4% 4.1% 661
成交面积（万平） 7.4 -29.9% -0.9% 7

杭州 套数（套） 1068 -58.1% -12.2% 741
成交面积（万平） 17.3 -67.0% -3.2% 11

武汉 套数（套） 4339 120.3% 11.7% 2330
成交面积（万平） 44.2 88.9% 4.4% 25

成都 套数（套） 2072 -8.2% -8.2% 2004
成交面积（万平） 47.1 -14.8% 16.5% 40

青岛 套数（套） 1378 -53.0% 8.4% 1249
成交面积（万平） 17.1 -50.4% -10.8% 16

济南 套数（套） 1265 -58.8% 0.0% 1517
成交面积（万平） 11.5 -67.4% -30.9% 16

宁波 套数（套） 308 -61.2% -42.4% 262
成交面积（万平） 3.7 -62.3% -46.1% 3

南宁 套数（套） 753 -69.3% -65.6% 1144
成交面积（万平） 5.2 -71.1% -71.9% 9

苏州 套数（套） 1488 -27.7% -2.0% 949
成交面积（万平） 30.0 -4.7% 31.8% 13

无锡 套数（套） 400 -26.6% -29.7% 338
成交面积（万平） 5.5 -8.9% -16.4% 4

来源：WIND，中泰证券研究所

4.2 重点城市二手房成交分析
 本周(3.28-4.3)，中泰地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交 22398

套，同比增速 1.2%，环比增速-10.7%；合计成交面积 217.8万平方米，同

比增速 4.7%，环比增速-11.5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四

线城市成交套数同比增速为 26.8%、-11.9%和 13.8%，环比增速为 2.7%、

-16%和-14.3%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为

31.2%、-10%和 27.3%，环比增速为 4.6%、-17.6%和-13.3%。
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图表 14：二手房成交套数同比分析（周度） 图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度） 图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（4.1-4.3），中泰地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

63083套，同比增速 64.3%，环比增速-10.6%；合计成交面积 623万平方

米，同比增速 67%，环比增速-22.1%。分能级来看，一线城市、二线城市

和三四线城市成交套数同比增速为 93.1%、51.7%和 70.4%，环比增速为

-9.2%、-8.3%和-20.2%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比

增速为 93%、61%和 54.7%，环比增速为-12.6%、-24.7%和-25.9%。
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图表 18：二手房成交套数同比分析（月度） 图表 19：二手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度） 图表 21：二手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 22：二手房交易数据

二手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计 套数（套） 22398 1.2% -10.7% 21473
成交面积（万平） 217.8 4.7% -11.5% 212

一线城市 套数（套） 6988 26.8% 2.7% 5992
成交面积（万平） 62.2 31.2% 4.6% 54

二线城市 套数（套） 12013 -11.9% -16.0% 12151
成交面积（万平） 118.0 -10.0% -17.6% 123

三四线城市 套数（套） 3397 13.8% -14.3% 3330
成交面积（万平） 37.6 27.3% -13.3% 35

重点城市

北京 套数（套） 5302 21.9% 4.9% 4470
成交面积（万平） 46.4 25.3% 7.5% 39

深圳 套数（套） 1686 45.2% -3.5% 1522
成交面积（万平） 15.8 52.3% -3.1% 15

杭州 套数（套） 1584 19.0% -18.8% 1521
成交面积（万平） 16.5 26.7% -15.9% 15

成都 套数（套） 5221 12.9% -18.8% 5568
成交面积（万平） 57.7 16.8% -15.4% 60

青岛 套数（套） 1618 -3.4% 0.6% 1399
成交面积（万平） 16.2 -6.6% -15.0% 14

厦门 套数（套） 665 21.4% -3.5% 690
成交面积（万平） 6.0 24.0% -0.9% 11

南宁 套数（套） 228 -69.1% -76.4% 702
成交面积（万平） 2.1 -69.2% -76.4% 6

苏州 套数（套） 1730 9.4% 3.8% 1358
成交面积（万平） 19.5 -6.8% -9.0% 16

无锡 套数（套） 967 -4.6% -3.0% 912
成交面积（万平） 0.0 0.0% 0.0% 0

东莞 套数（套） 743 19.1% -27.4% 797
成交面积（万平） 7.3 26.8% -26.2% 7

扬州 套数（套） 464 -1.7% -6.6% 499
成交面积（万平） 3.9 -6.6% -32.4% 5

佛山 套数（套） 1687 13.4% -10.1% 1580
成交面积（万平） 20.9 33.8% 11.2% 16

金华 套数（套） 287 92.6% -9.7% 246
成交面积（万平） 3.1 100.9% -21.9% 4

江门 套数（套） 216 -14.3% -13.6% 209
成交面积（万平） 2.4 -2.2% -51.6% 3

来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（6 个）包括杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6 个）包括东莞、扬州、佛

山、金华和江门。

4.3 重点城市库存情况分析
 本周（3.28-4.3），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 18629.1

万平方米，环比增速-0.5%，去化周期 156.6周。分能级来看，一线城市、

二线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.4%、-0.4%、-1%，去化

周期分别为 126.3周、229.4周、139.3周。
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图表 23：17城合计库存面积及去化周期 图表 24：一线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 25：二线城市库存面积及去化周期 图表 26：三线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 27：17城库存面积及去化周期

17城库存面积及去化周期

城市 库存面积 环比增速 3个月周均销售 去化周期 上周去化周期

（万平） （%） （万平） （周） （周）

合计 18629 -0.54% 118.9 156.6 150.9
一线城市 8058 -0.45% 63.8 126.3 121.2
二线城市 7369 -0.45% 32.1 229.4 202.3

三四线城市 3202 -1.00% 23.0 139.3 156.0
重点城市

北京 2154 0.21% 18.0 119.6 121.7
上海 2942 -0.82% 23.9 123.0 119.4
广州 2412 -0.21% 14.5 166.8 150.6
深圳 550 -2.03% 7.4 73.9 68.0
杭州 650 -1.98% 8.1 79.7 58.1
南京 2871 - - - -
南宁 837 0.00% 8.8 95.0 87.9
福州 1241 0.00% 0.0 - -
厦门 239 0.42% 1.8 131.1 92.1
宁波 239 -1.03% 3.0 79.8 77.4
苏州 1292 -1.41% 10.3 124.9 131.5
江阴 0 - 1.6 0.0 0.0
温州 1398 -1.98% 18.0 77.6 90.6
泉州 778 -0.35% 0.8 970.0 885.6
莆田 398 -0.05% 0.7 580.3 572.2
宝鸡 447 -0.25% 1.9 238.8 252.6
东营 182 0.00% 0.0 - -

来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（8 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州和温州；三四线城市（5 个）

包括江阴、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。

4.4 土地市场供给与成交分析
 本周（3.24-3.30），土地供给方面，本周供应土地 2118.6万平方米，同比

增速 19.2%；供应均价 2715元/平方米，同比增速 223.2%。土地成交方面，

本周成交土地 2335.9万平方米，同比增速 11.1%；土地成交金额 621.5亿

元，同比增速 55.4%。本周土地成交楼面价 2660元/平方米，溢价率 23.1%。

分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0%、27.6%、

2.4%。



行业定期报告

- 15 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

图表 28：100大中城市商品房土地供应面积 图表 29：100大中城市商品房土地供应均价

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积 图表 31：100大中城市商品房土地成交金额

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 32：100 大中城市商品房成交土地楼面价及

溢价率

图表 33：100 大中城市商品房成交土地各线城市

溢价率

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 34：近期房企拿地明细

房企名称 城市 区域
土地面积 规划计容面积 土地总价 权益比例

拿地时间
（平方米） （平方米） （万元） （%）

中国海外发展 北京市 丰台区 27,422.21 69,103.97 400,800.00 100.00 2025-01-16

中国海外发展 深圳市 龙岗区 20,838.77 103,568.69 306,500.00 100.00 2025-01-16

招商蛇口 北京市 大兴区 14,803.60 37,009.00 112,805.63 100.00 2025-01-20

招商蛇口 北京市 大兴区 30,864.80 77,162.00 235,194.37 100.00 2025-01-20

金地集团 杭州市 临平区 15,538.00 16,314.90 18,591.00 40.00 2025-01-21

保利发展 上海市 松江区 69,042.00 69,732.42 205,185.00 100.00 2025-01-24

保利发展 石家庄市 裕华区 55,614.67 144,042.00 96,200.00 100.00 2025-01-24

滨江集团 杭州市 拱墅区 32,367.00 84,154.20 545,608.00 100.00 2025-01-24

保利发展 青岛市 市南区 21,781.50 63,166.35 88,383.99 31.00 2025-01-26

保利发展 西安市 雁塔区 7,603.90 21,290.92 18,900.00 100.00 2025-02-07

保利发展 西安市 雁塔区 42,176.07 202,023.38 151,200.00 100.00 2025-02-07

中国海外发展 郑州市 金水区 31,757.61 79,394.03 108,871.00 100.00 2025-02-08

保利发展 北京市 朝阳区 36,842.30 92,105.75 442,000.00 30.00 2025-02-11

保利发展 北京市 朝阳区 27,553.34 77,149.35 430,950.00 70.00 2025-02-11

保利发展 佛山市 南海区 27,954.45 33,545.34 29,520.00 100.00 2025-02-12

滨江集团 杭州市 江干区 16,065.00 32,130.00 138,124.00 100.00 2025-02-20

越秀地产 上海市 浦东新区 27,258.08 68,145.20 509,013.00 51.00 2025-02-21

保利发展 天津市 西青区 27,653.60 42,863.08 40,700.00 100.00 2025-02-26

滨江集团 杭州市 拱墅区 27,934.00 61,454.80 106,607.00 100.00 2025-02-28

中国海外发展 北京市 昌平区 33,535.60 58,168.00 102,400.00 80.00 2025-02-28

保利发展 昆明市 官渡区 45,575.00 141,283.00 109,166.30 92.00 2025-03-07
来源：WIND，中泰证券研究所

4.5 房地产行业融资分析
 本周（3.28-4.3）房地产企业合计发行信用债 58.2亿元，同比增速 76.36%，

环比增速 0%。本月至今房地产企业合计发行信用债 55.2 亿元，同比增速

22.69%，环比增速 28.85%。

图表 35：房企信用债发行额（周度） 图表 36：房企信用债发行额（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

风险提示

 销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时

的风险。
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投资评级说明

评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。
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