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中国房地产周报 | 2025 年 3 月 24 日至 3 月 30 日 

 

静候契机  
 

新房成交量同比跌幅扩大 

上周(至 3 月 30 日)30 大中城市商品新房成交量达 272 万平方米，同比下跌 17.8%，差于

前周的 0.9%同比下跌，环比上升 30.2%，优于前周的 22.7%环比上升。不同类别城市皆同

比下跌。上周同比变化率：一、二、三线城市分别为-13.2%、-20.4%、-16.8%(前周同

比：+23.1%、-10.4%、-4.9%)。 

一线城市新房累计成交量：同比增幅表现依然分化 

2025 年首周至今北京一手商品住宅累计成交量为 123 万平方米，同比下跌 10.0%，优于

前周的 14.6%跌幅。上海累计成交量为 248 万平方米，同比上升 13.0%，差于前周的

26.1%升幅。广州累计成交量为162万平方米，同比上升37.5%，差于前周的44.6%升幅。

深圳累计成交量为 91 万平方米，同比上升 83.1%，差于前周的 89.9%升幅。 

商品房存销比环比下跌 

按面积，十大城市商品房存销比为 71.5，高于去年同期的 66.9 但低于前周的 89.9。一线

城市存销比为 46.1，高于去年同期的 58.8 但低于前周的 55.1。二线城市存销比达 109.9，

高于去年同期的 74.1 但低于前周的 150.9。 

土地成交量同比转升为跌 

上周 100 大中城市成交土地规划建筑面积为 1,693 万平方米，同比下跌 56.0%，环比下跌

18.2%，同比变化差于前周的 32.4%同比上升。 

深圳：规范城市更新的实施、保障存量项目顺利推进 

3 月 26 日，深圳市住房和建设局发布了《关于规范城市更新实施工作的若干意见》，从

计划、规划、税收优惠、融资支持等多方面来规范城市更新的实施、保障存量项目顺利

推进，其中合理减少规划商业类建筑面积，促进商业，办公房地产市场健康发展。未批

规划的城中村改造项目，允许结合现状建设情况合理确定规划容积。文件也提出建立房

票制度，探索城市更新项目补偿安置多元化路径，此外审慎新增城市更新单元计划。 

内房港股指数领先大市 

上周恒生中国内地地产指数全周上升 2.5%，领先大市(恒生指数)3.6 个百分点。 我们监察

的内房港股中，物业管理/中介全周上升 4.7%，领先大市 5.8 个百分点。 

评论：“银四”是否灿烂仍需待观察 

4 月是传统销售旺季。我们卻认为今年“银四”是否灿烂仍需待观察。虽然近期每周新

房成交量持续环比上升，但是每周同比变化却转势，由 3 月第一周(至 3 月 9 日)的同比上

升 15.5%，涨幅渐渐收窄，至前周及上周的分别同比下跌 0.9%及 17.8%。近周政策也呈现

空白期，没有新增重大政策出台。内房港股投资方面，我们维持关注较稳健的开发商。 

关注个股：嘉里建设(683 HK)、中国海外发展(688 HK) 

(注：上周关注 - 嘉里建设(683 HK)、中国海外发展(688 HK)。) 

风险提示：政策变动、利率波动、项目延迟、融资困难。  

 

 

图表：恒生中国内地地产指数与恒生指数的相

对表现 

(更新至 2025 年 3 月 28 日) 

 
来源：彭博、中泰国际研究部 
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 上周新房销售及土地成交 

新房成交量同比跌幅扩大 

根据最新初值及近周重列后的数字，上周(至 3 月 30 日)30 大中城市商品新房成交量达 272 万平方米，同

比下跌 17.8%，差于前周的 0.9%同比下跌，环比上升 30.2%，优于前周的 22.7%环比上升。 

不同类别城市皆同比下跌。上周同比变化率：一、二、三线城市分别为-13.2%、-20.4%、-16.8%(前周同

比：+23.1%、-10.4%、-4.9%)。上周环比变化率：一、二、三线城市分别为+13.0%、+42.3%、+27.3%(前周

环比：+15.0%、+35.8%、+8.5%)。 

图表 1 ： 30 大中城市商品新房每周成交 图表 2 ：30 大中城市商品新房每周成交 - 同比增长率 

  
注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)不显示极端高/低 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

图表 3 ： 30 大中城市(当中一线城市)商品新房每周成交 图表 4 ： 30 大中城市(当中一线城市)商品新房每周成交 - 同比增长率 

  
注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)不显示极端高/低 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

图表 5 ： 30 大中城市(当中二线城市)商品新房每周成交 图表 6 ： 30 大中城市(当中二线城市)商品新房每周成交 - 同比增长率 

  

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)不显示极端高/低 

来源：Wind、中泰国际研究部 
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图表 7 ： 30 大中城市(当中三线城市)商品新房每周成交 图表 8 ： 30 大中城市(当中三线城市)商品新房每周成交 - 同比增长率 

  

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)不显示极端高/低 

来源：Wind、中泰国际研究部 

一线城市新房累计成交量：同比增幅表现依然分化 

根据最新初值及近周重列后的数字，不同一线城市(北上广深)新房累计成交量的同比增幅表现依然分化。

2025 年首周至今北京一手商品住宅累计成交量为 123 万平方米，同比下跌 10.0%，优于前周的 14.6%跌

幅。上海累计成交量为 248 万平方米，同比上升 13.0%，差于前周的 26.1%升幅。广州累计成交量为 162

万平方米，同比上升 37.5%，差于前周的 44.6%升幅。深圳累计成交量为 91 万平方米，同比上升 83.1%，

差于前周的 89.9%升幅。 

图表 9 ：北京首周至今一手商品住宅累计成交(2025 年对比过去同期) 图表 10 ：上海首周至今一手商品住宅累计成交(2025 年对比过去同期) 

  
注：更新至 2025 年 3 月 30 日 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 3 月 30 日 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

图表 11 ：广州首周至今一手商品住宅累计成交(2025 年对比过去同期) 图表 12 ：深圳首周至今一手商品住宅累计成交(2025 年对比过去同期) 

  
注：更新至 2025 年 3 月 30 日 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 3 月 30 日 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

 

0

20

40

60

80

100

120

01/2023 04/2023 07/2023 10/2023 01/2024 04/2024 07/2024 10/2024 01/2025

成交面积 (万平方米)

-150

-100

-50

0

50

100

同比增长 (%)

0.66

1.53

0.97

2.41

1.67
1.84

1.37
1.23

0.00

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

3.00

成交面积 (百万平方米)

2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

2.53

3.10

1.68

4.26

3.67 3.84

2.19
2.48

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

成交面积 (百万平方米)

2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

1.67
1.92

1.15

3.69

2.08 2.12

1.18

1.62

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

成交面积 (百万平方米)

2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

0.58
0.69 0.72

1.58

0.93

0.71

0.50

0.91

0.00

0.20

0.40

0.60

0.80

1.00

1.20

1.40

1.60

1.80

成交面积 (百万平方米)

2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年



中国房地产周报 | 2025 年 4 月 1 日  
 

 

请阅读最后一页的重要声明 页码:  6 / 16 

 
    

 
商品房存销比环比下跌 

根据最新初值及近周重列后的数字，按套数，上周十大城市商品房存销比为 70.6，皆低于去年同期的

70.7 及前周的 85.1。按面积，十大城市商品房存销比为 71.5，高于去年同期的 66.9 但低于前周的 89.9。

一线城市存销比为 46.1，高于去年同期的 58.8 但低于前周的 55.1。二线城市存销比达 109.9，高于去年同

期的 74.1 但低于前周的 150.9。 

图表 13 ：十大城市商品房存销比 (按套数) 图表 14 ：十大城市商品房存销比 (按面积) 

  
注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

图表 15 ：十大城市(当中一线城市)商品房存销比 (按面积) 图表 16 ：十大城市(当中二线城市)商品房存销比 (按面积) 

  
注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列 

来源：Wind、中泰国际研究部 
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土地成交量同比转升为跌 

根据最新初值及近周重列后的数字，上周 100 大中城市成交土地规划建筑面积为 1,693 万平方米，同比下

跌 56.0%，环比下跌 18.2%，同比变化差于前周的 32.4%同比上升。 

不同类别城市表现不一。一线城市成交建筑面积同比上升 29.6%，环比上升 40.8%至 96 万平方米，同比

变化优于前周的 57.4%同比下跌。二线城市成交建筑面积同比下跌 51.4%，环比下跌 10.2%至 595 万平方

米，同比变化差于前周的 87.6%同比增长。三线城市成交建筑面积同比下跌 60.7%，环比下跌 25.1%至

1,003 万平方米，同比变化差于前周的同比上升 27.4%。 

图表 17 ：100 大中城市成交土地规划建筑面积 图表 18 ：100 大中城市(当中一线城市)成交土地规划建筑面积 

  
 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

 

图表 19 ：100 大中城市(当中二线城市)成交土地规划建筑面积 图表 20 ：100 大中城市(当中三线城市)成交土地规划建筑面积 

  
注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 

注：(一)更新至 2025 年 3 月 30 日；(二)近周数据重列；(三)虚线为趋势线 

来源：Wind、中泰国际研究部 
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 每周主要政策及市场事项 

深圳：规范城市更新的实施、保障存量项目顺利推进 

3 月 26 日，深圳市住房和建设局发布了《关于规范城市更新实施工作的若干意见》，从计划、规划、税

收优惠、融资支持等多方面来规范城市更新的实施、保障存量项目顺利推进，其中合理减少规划商业类

建筑面积，促进商业，办公房地产市场健康发展。未批规划的城中村改造项目，允许结合现状建设情况

合理确定规划容积。文件也提出建立房票制度，探索城市更新项目补偿安置多元化路径，此外审慎新增

城市更新单元计划。 

图表 21 ：上周中央及地方主要房地产政策公布 

日期 部委 / 省市 政策重点 

3 月 26 日 深圳 规范城市更新的实施、保障存量项目顺利推进 

3 月 26 日 威海 
《关于促进住房领域消费的行动计划》出台，提出住房促销活动、有效促进房屋“以旧换新”、

加大公积金支持力度等 16 条政策措施 

3 月 27 日 青岛 《关于调整我市住房公积金贷款政策的通知》出台，加大多子女家庭购房支持 
 

来源：政府网站、中房网、克而瑞、中泰国际研究部整理 
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 内房港股表现 

内房港股指数领先大市 

上周恒生中国内地地产指数全周上升 2.5%，领先大市(恒生指数)3.6 个百分点。 

我们监察的内房港股中，根据个股类别，央企开发商、地方国企开发商、民企开发商、中国香港/海外开

发商、房托、建筑/代建/设备全周分别平均下跌 1.1%、0.9%、2.9%、1.1%、2.4%、6.3%，物业管理/中介

则上升 4.7%。 

央企开发商、地方国企开发商、物业管理/中介分别领先大市 0.05、0.2、5.8 个百分点，民企开发商、中

国香港/海外开发商、房托、建筑/代建/设备分别落后大市 1.8、0.03、1.2、5.2 个百分点。 

图表 22 ：个别内地房地产港股表现 

(%)   市值 周 1 个月 3 个月 年初  (%)   市值 周 1 个月 3 个月 年初 

    (亿港元) 变化      至今     (亿港元) 变化      至今 

央企开发商                         

中国海外宏洋 81 HK 70  1.5  (0.5) 11.9  11.9  中国金茂 817 HK 166  5.1  10.8  25.5  25.5  

保利置业 119 HK 57  (2.6) (3.2) (3.9) (3.2) 华润置地 1109 HK 1,822  (0.6) (1.7) 11.6  13.3  

中国海外发展 688 HK 1,543  (0.6) (2.1) 13.7  13.7  远洋集团 3377 HK 16  (9.3) (22.6) (18.0) (17.0) 

地方国企开发商                       

越秀地产 123 HK 216  0.8  1.5  4.7  5.3  建发国际 1908 HK 329  3.6  5.6  28.5  24.8  

深圳控股 604 HK 72  (5.8) (2.4) (8.0) (6.9) 万科企业 2202 HK 868  (2.2) (13.3) 2.3  8.1  

民企开发商                           

合生创展 754 HK 122  (1.5) 0.6  3.2  3.9  融创中国 1918 HK 158  (3.0) (29.2) (32.5) (31.0) 

世茂集团 813 HK 35  (6.2) (28.3) (15.0) (11.7) 碧桂园 2007 HK 134  2.1  (4.0) (1.0) (1.0) 

旭辉控股 884 HK 26  (3.8) (9.1) (15.3) (12.3) 富力地产 2777 HK 41  (4.4) (24.5) (22.9) (20.6) 

龙湖集团 960 HK 712  (1.0) (3.0) 2.6  3.4  龙光集团 3380 HK 53  (2.1) (9.6) (11.3) (12.1) 

新城发展 1030 HK 150  2.9  0.5  18.4  16.5  雅居乐集团 3383 HK 28  (1.8) (19.1) (28.6) (25.7) 

宝龙地产 1238 HK 16  (4.9) (22.2) (11.5) (13.5) 绿城中国 3900 HK 272  (11.3) (6.8) 15.9  15.8  

中国香港/海外开发商                       

恒隆地产 101 HK 316  (0.3) 1.2  5.3  5.9  瑞安房地产 272 HK 56  0.0  0.0  2.9  4.5  

嘉华国际 173 HK 59  (4.6) 2.7  5.6  5.6  嘉里建设 683 HK 268  0.3  15.3  18.2  18.5  

房托(REIT)                           

越秀房托 405 HK 41  (2.3) (6.7) (12.5) (12.5) 顺丰房托 2191 HK 23  (3.0) (7.7) (7.7) (8.0) 

招商局房托 1503 HK 14  0.0  3.3  3.3  1.6  汇贤产业信托 87001 HK 29  (4.1) (4.1) (6.0) (5.1) 

物业管理/中介                           

华润万象生活 1209 HK 801  9.3  8.7  23.6  21.5  绿城服务 2869 HK 138  3.8  12.6  17.5  14.1  

融创服务 1516 HK 53  7.4  6.1  2.9  5.4  雅生活服务 3319 HK 40  5.6  (1.0) (1.0) 0.0  

贝壳 2423 HK 1,966  (0.7) (8.3) 14.9  14.5  碧桂园服务 6098 HK 235  13.8  23.8  26.5  27.2  

万物云 2602 HK 268  (0.6) 2.7  13.8  13.0  越秀服务 6626 HK 44  (0.7) (8.2) (9.3) (10.7) 

中海物业 2669 HK 182  7.6  9.1  11.7  8.2  恒大物业 6666 HK 82  1.3  0.0  1.3  1.3  

建筑/代建/设备                       

中国建筑国际 3311 HK 548  (11.1) (12.6) (16.6) (15.3) 中联重科 1157 HK 662  (7.8) (4.3) 4.5  1.4  

绿城管理 9979 HK 63  (3.1) 5.4  (3.4) (4.8) 宏信建设发展 9930 HK 38  (3.2) (4.8) (11.1) (11.8) 

恒生中国内地地产指数              2.5  2.1  10.3  9.5  

恒生指数                  (1.1) 2.1  16.6  16.8  

恒生中国企业指数                (1.6) 2.2  17.8  18.1  
 

注：(一)截至 2025 年 3 月 28 日；(二)绿城中国(3900 HK)被分类为民企开发商，因其国企及民企股东占股接近；(三)不列出停牌公司 

来源：彭博 、中泰国际研究部 
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 评论 

“银四”是否灿烂仍需待观察 

4 月是传统销售旺季。我们卻认为今年“银四”是否灿烂仍需待观察。虽然近期每周新房成交量持续环

比上升，但是每周同比变化却转势，由 3 月第一周(至 3 月 9 日)的同比上升 15.5%，涨幅渐渐收窄，至前

周及上周的分别同比下跌 0.9%及 17.8%。近周政策也呈现空白期，没有新增重大政策出台。内房港股投

资方面，我们维持关注较稳健的开发商。 

关注个股：嘉里建设(683 HK)、中国海外发展(688 HK) 

(注：上周关注 - 嘉里建设(683 HK)、中国海外发展(688 HK)。) 

 

风险提示 

政策变动、利率波动、项目延迟、融资困难。 
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 附录：房地产基本面指标统计 (月/季/年度) 

1-2 月份新开工/竣工面积比例低于去年同期 

2025 年 1-2 月，当月房地产开发投资完成额同比下跌 9.8%至 10,720 亿元人民币，降幅多于 2024 年 12 月

的 3.2%。房屋新开工面积同比下跌 29.6%至 6,614 万平方米，降幅多于 2024 年 12 月的 16.9%。竣工面积

同比下跌 15.6%至 8,764 万平方米，降幅少于 2024 年 12 月的 26.0%。新开工/竣工面积比例为 0.75，低于

去年同期的 0.91，反映项目发展意向降低。商品房销售面积同比下跌 5.1%至 10,746 万平方米，差于 2024

年 12 月的同比增长 0.4%。 

图表 23 ：房地产开发投资完成额 (月度) 图表 24 ：房地产开发资金来源  (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

 

图表 25 ：房屋新开工面积 (月度) 图表 26 ：房屋竣工面积 (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

 

图表 27 ：商品房销售面积 (月度) 图表 28 ：房屋新开工/竣工面积比例 (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

4,000
6,000
8,000

10,000
12,000
14,000
16,000
18,000
20,000

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

金额 (亿元人民币)

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

金额 (亿元人民币)

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

面积 (万平方米)

0
5,000

10,000
15,000
20,000
25,000
30,000
35,000
40,000

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

面积 (万平方米)

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

面积 (万平方米)

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

0
1

/2
0

1
9

0
4

/2
0

1
9

0
7

/2
0

1
9

1
0

/2
0

1
9

0
1

/2
0

2
0

0
4

/2
0

2
0

0
7

/2
0

2
0

1
0

/2
0

2
0

0
1

/2
0

2
1

0
4

/2
0

2
1

0
7

/2
0

2
1

1
0

/2
0

2
1

0
1

/2
0

2
2

0
4

/2
0

2
2

0
7

/2
0

2
2

1
0

/2
0

2
2

0
1

/2
0

2
3

0
4

/2
0

2
3

0
7

/2
0

2
3

1
0

/2
0

2
3

0
1

/2
0

2
4

0
4

/2
0

2
4

0
7

/2
0

2
4

1
0

/2
0

2
4

0
1

/2
0

2
5

比例 (x)



中国房地产周报 | 2025 年 4 月 1 日  
 

 

请阅读最后一页的重要声明 页码:  12 / 16 

 
    

 
2 月份 70 城住宅价格指数降幅持续收窄 

2025 年 2 月，百城住宅平均价格同比上升 2.7%至 16,711 元人民币/平方米，升幅略低于 1 月的 2.8%。当

中一线及二线城市分别同比上升 3.4%及 1.5%至 45,101 元及 15,276 元人民币/平方米，升幅也略低于 1 月

的 3.3%及 1.6%。三线城市则同比略跌 0.1%至 9,994 元人民币/平方米，低于 1 月的 9,996 元。 

上述百城住宅平均价格由中指研究院编制，抽查自现况成交价。在统计方法上，这与由国家统计局采用

网签价格所编制的 70 个大中城市新建商品住宅价格指数不同。理论上后者存在一定滞后性。2025 年 2

月，70 个大中城市新建商品住宅价格指数同比下跌 5.2%，当中一线、二线、三线城市分别同比下跌

3.0%、4.7%、5.9%，降幅分别少于 1 月的 5.4%、3.4%、5.0%、6.0%。这也是自 2024 年 11 月起降幅持续

收窄。 

比较两者同比变化，2019-23 年期间百城住宅平均价格略领先 70 个大中城市新建商品住宅价格指数。但

2024 年初至同年 11 月差距扩大，尤其是一二线地市。虽然如此，近月同比变化差异收窄，属于正面讯

息，反映价格也普遍相对改善。 

图表 29 ：百城住宅平均价格 (月度) 图表 30 ：百城住宅(当中一线城市)平均价格 (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2024 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

 

图表 31 ：百城住宅(当中二线城市)平均价格 (月度) 图表 32 ：百城住宅(当中三线城市)平均价格 (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 
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图表 33 ：不同价格指数同比增长比较 (月度) 图表 34 ：不同价格指数同比增长比较(一线城市) (月度) 

  
注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

 

图表 35 ：不同价格指数同比增长比较(二线城市) (月度) 图表 36 ：不同价格指数同比增长比较(三线城市) (月度) 

  

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

 

2024 年第四季房地产业 GDP 占比同比下跌 

2024 年第四季，房地产业 GDP 为 22,185 亿元人民币，同比增长 2.5%。所占全国总 GDP 比例为 5.9%，皆

分别低于 2019 年(疫情前)、2023 年同期的 8.0%、6.1%。2024 年全年房地产业 GDP 占比为 6.3%，低于

2023 年的 6.8%。 

图表 37 ：房地产业 GDP 及所占全国总 GDP 比例 (季度) 

 
注：更新至 2024 年 12 月 

来源：Wind、中泰国际研究部 
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房地产开发及个人贷款余额增长分化 

2024 年第四季，房地产开发贷款余额同比上升 5.3%至 13.6 万亿元人民币，相反个人贷款余额同比下跌

1.3%至 37.7 万亿元人民币。 

5 月 17 日，中国人民银行宣布自 5 月 18 日起下调利率 0.25 个百分点。最新个人住房公积金贷款利率分

别为 2.35%及 2.85%。 

图表 38 ：房地产贷款余额 (季度) 图表 39 ：个人住房公积金贷款利率 (月度)  

  

注：更新至 2024 年 12 月 

来源： Wind、中泰国际研究部 

注：更新至 2025 年 2 月 

来源： 中国人民银行、Wind、中泰国际研究部 
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买入：基于股价的潜在投资收益在 20% 以上 

增持：基于股价的潜在投资收益介于 10% 以上 至 20% 之间 
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